JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RECEA

Str.Principala, nr. 42, Comuna Recea, Jud. Brasov, cod 507180
Telefon 0268-246343; Fax: 0268-246003

Avizat,
Secretar general Moto eta-Maria

Q,? Jo Lolf

PROIECT DE HOTARARE nr.. veosforne/vaasenrennesineransres
privind avizare PUZ ,,Construire locuinte individuale privind opemtmm de regenerare sau restructurare

urband pentru 7ona citg seziri informale, sat Dejani, comuna Recea, judetul Brasov”

sedinta ordinard din 27,10.2025,

Luand in dezbatere proiectul Miotirare inifiat in acest sens de cétre Primarul comunei Recea,
insotit de referatul de aprobare nr. 913%/72.10. 2025, raportul de specialitate nr. 9138/22.10.2025 al
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului;

Luénd act de certificatul de urbanism nr. 101/28.03.2023, extrasul C.F.nr. 112523 Recea, avizele si
acordurile obtinute de a institutiile abilitate, raportul informdrii si consultirii publicului nr. 6153/
29.07.2024 pentru documentatia PUZ ,,Construire locuinte individuale privind operatiuni de regenerare sau
restructurare urbani pentru zona cu agezari informale, sat Dejani, comuna Recea, judetul Brasov”;

Avénd in vedere Avizul nr. 64 din 30.09.2025 emis de Consiliului Judetean Brasov;

Tindnd seama de avizul favorabil al Comisiei nr. I pentru activititi economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, agriculturd, al Comisia nr. 2 pentru Inva{imant, sinatate si familie,
activitiiti social-culturale, culte, munci i protectie sociald si al Comisiei nr. 3 pentru probleme de
administratie publicd, juridica, apérarea ordinii gi linistii publice, a drepturilor cetitenilor;

In conformitate cu prevederile :

> art, 1971, alin.(1), art. 2711, alin.(1), lit.c), alin.(2), art.29, alin.(2"1) , art. 32, alin.(1), lit.c),
alin.(5), lit.a), art. 47, art. 481, alin.(4), art. 54, alin.(3), art, 56, alin.(1}, (4), (6}, (7) din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismulii, modificatd si completata prin O.U.G. nr. 85/2012;

» art.28, art. 30, alin.(2), art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului i
urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, modificat prin Ordinul 3494/2020
si Ordinul 904/2023 ;

> art.5, art. 6 dm Anexa la Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului,

> art.32, alin.(3), lita) din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

> art. 129 alin. (1), alin.(2), lith) si c), alin. (4), litera d), alin.(6), lit.c), alin.(7), litk) din O.U.G, nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 139, alin.(1), alin. (3), lit.e), art. 196, alin. (1), lit.a} din O.U.G. ar.
5772019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Consiliul local Recea, intru

PROPUNE :



Art. 1 - Se avizeaza documentafia PUZ ,, Construire locuinte individuale privind operatiuni de
regenerare say restructurare urband pentru zona cu asezdri informale, sat Dejani, comuna Recea, judeful
Brasov”, beneficiar Comuna Recea.

Art. 2 - Se avizeazi introducerea in intravilan a suprafetei de 46.535 mp., teren identificat in
C.F.nr.112523 Recea, nr.cad,112523. '

Art.3 - Prezenta hotérdre poate fi contestats la instanta de contencios administrativ competenta,
conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.4 - Hotérirea se duce la indeplinire de citre Primarul comunei Recea prin compartimentul de
specialitate.

INITIATOR PROIECT
PRIMAR
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Directia Arhitect Sef
Serviciul Urbanism, Amenajared Teni'onuluf
. GIS si Protectia Mediului

Ca urmare a cererii adresate, cu sediul fn judetul Brasov, com. Recea satul Berivoi, cod postal -, str.,
or. 30, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0762364016, e-mail -, inregistratd la nr. 28296/27.11.2024, in '
conformitate cu prevedenle Legii nr. 350/2001 prlvmd amenajarea teritoriului si urbamsmul cu-
modificarile si completanle ultenoare, se emite urrnatorul :

AVIZ
Nr. 64 din 30.09.2025

pentru Planyl urbanistic zonal: Construire locuinte individuale - operatiuni de regenerare sau
restructurare urbani pentru zona cu ageziri informale, satul Dejani, com. Recea, jud. Brasov,
‘generat de imobilul: teren si constructii in extravilan, 1denuf1cate cu extras CF nr. 112523 Recea -

nr. cad 112523

Impator Bargaoanu Ioan Cristian pentru comuna Recea
Proiectant: S.C. PLANPROIECT S.R.L. o
Specialist cu drept de semnaturd: arh. Emil Ornstein

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati fn P.U.Z.: Zona reglementata cuprinde terenul

identificat prin extrasul CF nr. 112523 Recea - nr. cad 112523, cu suprafata de 46.535 mp, situat

in extravilanul com. Recea, satul Dejani, fiind delimitati dupd cum urmeazi:

= Lanord - drum de exploatare (nr.cad 112542) situat in extravilan;

- - Lasud - drum de exploatare (DE 1470) situat in extravilan;

= Lavest - druin de exploatare (DE 1470) situat in extravilan;

= Laest - drumuri de exploatare si proprietati particulare (nr cad 103462, ar. cad 112543, nr,
cad 112526, nr. cad 112544 si nr. cad 112535), toate situate in extravilan.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: PUG com. Recea - zond fn extravilan, fard reglementarl
urbanistice;

Prevederi PUZ-RLU propuse: 7 :
UTR: ZL1 - Zona de locuinte existente (asezare informald);
Z1.2 - Zona de locuinte propuse;
ZV - Zona verde si de agrement;
ZC - Zona circulatii (carosabil + trotuare).

ZONA_DE LOCUINTE INDIVIDUALE — ZL1 si Z1.2

regim de construire: discontimuu;

- functiuni predominante: locuinte individuale;

= regim de indl{ime: maxim S(D)+P+1E(M), minim S(D)+P; Hmax = 6,00 m la cornisa si Hmax
= 8,00 m la coama, de la cota terenului amenajat;

- procent de ocupare a terenului: P.O.T.max. = 35%;

- coeficient de utilizare a terenului: C.U.T. max. = 1;

- regimul minim de aliniere: minim 4,00 m de la aliniamentu} prupus pentru cladirile viitoare;
garajele se pot amplasa cu acces direct la trotuar, cu indltimea maximi de 3,00 m la coami.

- retrageri minime fa{a de limitele laterale §i posterioare:

f”*‘*é’z?mz:;";i:
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® Pentru parcelele cuprinse in zona de locuinte propusid ZL1, constructiile viitoare sau
- extinderile constructiilor existente ver respecta distantele minime fa;a de limitele laterale
si limita posterioard a parcelei, astfel: -

- minim 1,00 m pentru fatade fard goluri de vedere sau geluri de vedere prevazute cu panourl

obturante, ,

- minim 2,00 m pentru fatade cu goluri, balcoane ori alte asemenea !ucrarl orientate citre

proprietatea invecinata;
¢ Pentru parcelele situate in zona a de locuinte propusa ZL.2, lecuintele individuale si anexele

gospodaresti viitoare vor respecta dlstangele minime faga de limitele laterale si limita
posterioara a parcelei, astfel:
- minim 1,00 m pentru fatade fara goluri de vedere sau goluri de vedere previzute cu panoun
cbturante;

- la minim 2,00 m pentru fatade cu golurl, balcoane ori alte asemenea lucrari orientate citre

prnprletatea invecinata;

- minim 3,50 m fata de limita laterali opusi;

- minim 3,50 m fatd de limita posterioari, _ , ‘ R,

ZV - Zona verde si de agrement - suprafaia totald de 6865 mp: :

- Seva prevedea un procent de 14,75% spatii verzi publice; zona verde si de agreement propusi va fi
compusd din 9 parcele cu o suprafati totald de 6865 rnp, parcelele au forme neregulate si sunt
dispuse disipat in cadrul zonei reglementate; -

- functiuni predommante constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si

biblioteci In aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,

alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente; se admit constructii usoare pentru

culturd, sport, recreere i anexe, cu conditia ca suprafata acestora fnsumatd si nu depiseasci 10%

din suprafa;a totald a spatiului verde; ‘

cladirile si amenajérile pentru diferite activitati din ZV se admit cu condlua de a nu avea separarl

- fizice care si impuna interdictia liberei circulatii;

- procent de ocupare a terenului: POT max = 10%;

coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 0,1;

ZC — Zoni circulatii (caresabil + trotuare)

- Drumurile de exploatare agricold (nr.cad 112542 si DE 1470) urmeazi a fi modermzate prm
realizarea unui profil transversal de tip 2-2 cu partea carosabild de 7,0 m litime avind un trotuar pe
latura interioard de 1,25 m latime pe care vor fi amplasati stalpi de iluminat public de categ.a-IV-a. U

- Cadile de acces cétre locuintele existente, precum si cele propuse au profile transversale cu 13{imi
variabile, adaptate la situatia existentd, astfel: _

- profil transversal de tip 1-1 cu partea carosabild de 7,0 m litime, incadrati bilateral de trotuare cu
ldfimea de 1,25 m pe care vor fi amplasati stalpi de iluminat public de categoria a-IV-a;

- profil transversal de tip 3-3 cu partea carosabild de 4,5 m li{ime; Incadrat3 bilateral de trotuare cu
latimea de 1,25 m pe care vor fi amplasati stalpi de iluminat public de categoria a-IV-a (sens unic);

- profil transversal de tip 4-4 cu partea carosabild de 4,5 m ld{ime, avind un trotuar pe latura
interioard de 1,25 m latime pe care vor fi amplasati stalpi de iluminat public de categoria a-IV-a
(sens unic).

Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentarea cu apa potabila a constructulor [propuse se va realiza prin extmderea retelei de
distributie a apei potabile ce se va executa prin Programul Operational Infrastructura Mare,
derulat de catre Apa Canal Sibiu SA, in localitatea Dejani. Extinderea retelei de distributie
apa se va face pe drumul comunal DC 73 incepénd de la iesirea din satul Dejani pani in zona
studiatd pe o lungnme de cca. 3 km. Nu se vor accepta snlu;n individuale hidroedilitare -
alimentarea cu apa din sursa proprie (avizul nr. 8176/27.03.2024 emis de Apa Canal Sibiu si
avizul nr. 55/18.03.2024 emis de SGA Brasov)

- Evacuarea apelor uzate se va face in sistem separativ, menajer si pluwal Apele uzate
" menajere provenite de la imobile vor fi colectate printr-o retea de canalizare menajeri din

conResis’
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PVC-KG 315mm, cu descircare in refeaua centralizatd de canalizare menajera a comunei
Recea, prin extinderea acesteia, de la iesirea din satul Dejani pani in zona studiat, pe 6
lungime de cca. 3 km, conform avizului nr. 8176/27.03.2024 emis de Api Canal Sibiu si avizul
nr. 55/18.03.2024 emis de SGA Brasov;

- Peniru alimentarea cu energie eleciricd a viitearelor constructii propuse prin PUZ, se vor
respecta conditiile din avizul nr. 7010240100504/21.06.2024 emis de Distributie Energie
Electricd Roménia, Sucursala Bragov si planul anexat; Astfel, vor fi amplasaii 14 stilpi din
beton de tip SC10005, montati in fundatii de beton; Noua linie electricd propusid va fi
alimentatd de la postul trafe existent, PT 7 Dejani, amplasat la aproxmlatw 200 m, in
intravilanul locahtatu. .

in urma §edin§ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 25.09.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)_din
Legea nr. 350/2001 prlvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completdrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobirii P.U.Z.
Deocumentatia tehniicd ventru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC) se poeate

intocmi numai dupa aprebarea P.U.Z. si cu obligativitatea yespectdrii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cerﬂflcatulm de

urbanism nr. 101/28.03.2023, emis de Consiliul Judetean Brasov.
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